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Jakeé povinnosti¢ekaji vlastniky jednotek?
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Vycet zvlasStnich prav a povinnosti spjatych s viastime jednotky je obsazen ¥eti ¢asti noveho
ob¢anského zakoniku (NOZ), o které NOZ stanovi, Ze¢Zno se od ni odchylit ujednanimdnky vaci
tretim osobam, jentjpousti-li to zakon. Tento zvlastni &t prav a povinnosti obsazeny v paragrafech 1175
az 1184 sefjtom vztahuje na vSechny vilastniky jednotek bezdhlna to, zda se jedna ona ve kterém

jiz vniklo spole€enstvi viastnil« jednotek (SVJ) nebo aicth, kde SVJ nevzniklo (ani vzniknout nemudi)
kde SVJ dosud nevzniklo. ,ZvIastni“ proto, Ze kiomvedeného Wtu se na vlastniky jednotek budou
vztahovat i ,0becnd" prava a povinnostigiusSejici kazdému vlastnikoves, pricemz v domech se SVJ
rovnéz prava a povinnosti vyplyvajici&enstvi vlastnil v SVJ, které je nerozém¢ spjato s vlastnictvim
jednotky.

Notifika ¢ni povinnost

Vlastnici jednotek budou mit od ledn&tiho roku gkolik oznamovacich povinnosti. Kazdy vlastnik bude
jednak povinen informovat spdenstvi vliastnik jednotek (SVJ), Ze se stal vlastnikem jednotkyonr
toho bude povinen oznamit ve stejnétthsvou adresu a nahlasitdaeb osob, které budou mit v jeho &yt
domacnost. O kazdé 2m oznamenych Gdajbudou vlastnici povinni informovat do 30idnde dne, kdy
se 0 dané zum¢ dozwdéli nebo dozédét mohli. V gipac zmeny paitu osob, které budou mit v kyt
domacnost a budou ¥m bydlet po souhrnnou dobki tmésiai v jednom kalend@im roce, tak vSak budu
muset dinit bez zbyténého odkladu. To bude platit i tehdy, pokuemechaji byt k uzivani jiné osgb
piicemz v takovém ijpact budou povinni oznamit i jméno a adresu dané osoby.

Tuto oznamovaci povinnost uvitajiggevsim ta SVJ, kterd rozavavaji rekteré ceny sluzeb (n&p
elektinu za provoz vytahdi oswtleni spolénych¢ésti, uklid domu, odvoz odpaifikna jednotky nikoli dle
podili vlastnilki na spolénych ¢astech, ale prévdle pdtu osob uZivajicich jednotku. Jedna s$iom o
celoufadu SVJ, které vychazi z Gvahy, Ze iildpd naklady na spateou elektinu v dong se Uungrné
odvijeji od pd@tu osob uzivajicich jednotku. Je prépddobrjSi, Ze vlastnik bytu o mnoha metrech
¢tverginich, ktery uziva jednotku sam, pouzije méfasto vytah v dokh a mér ¢asto si rozsviti ve
spole&nych prostorach domu nélyiclenna rodina uzivajici mensi jednotku.

Uvedena oznamovaci povinnost bude vznikat vla8tnike vSech spotenstvich bez rozdilufigemz SVJ
budou mit recipréni povinnost tyto udaje shrom#dvat, a to bez ohledu na konkrétniigpb rozdtovani
cen sluZzeb na jednotky v daném SVJ. Tuto povintadsfrivitaji patrré i v domech, ve kterych se najemci
sttidaji jak na Bzicim pasu a kdy vykon prav ostatnich vlaginfieni bez znalosti identity uzivabel
sousednich jednotek mnohdy jednoduchy. NOZ v tashtedu vychazi vlastniikn vstic. Uklada totiz SVJ
povinnost sdlit na pozadani vlastnikovi jednotky jméno i adrdgerehokoli vlastnika jednotky nebo
najemce v dom

Prispévkova povinnost

NOZ pochopitels pamatuje i na z&kladni povinnost vlasthijednotek pispivat na Uhradu néklad
spojenych se spravou domu a pozemku. Zatimco Vkastrobodg spravuje svou jednotku, a tedy i na
vlastni naklad udrZuje a opravujeug\byt nebo nebytovy prostor, naklady spojené sé\spr domu a
pozemku hradi vlastnici pameé. NOZ cEli tyto naklady na dva zakladni druhy a dle vymemandruhu
pak stanovuje pravidla jejich rodvani mezi vlastniky. NOZ na jedné sianzliSuje gispivky viastniki
jednotek na spravu domu a pozemku a na stianhé pispivky uréené na odrmovani osoby, kteraian
spravuje, nebdleni jejich orgaf, na vedeni €etnictvi a na podobné naklady vlastni spravwmiosti.



U prvni skupiny NOZ stanovi, Ze vlastnik jednotkispiva na sprdvu domu a pozemku ve vySi odpoviidajic
jeho podilu na spotaych ¢astech, nebylo-li @eno jinak. NOZ tak viipack této skupiny umaiije, aby
roz&tovani tchto naklad mezi vlastniky jednotek tovala pravidla schvélend ve stanovach SVJ dle
vlastniho klée. Za situace, Zec¢hktera ze spolmych c¢asti slouzi jen ¢kterému vlastniku jednotky

k vyluénému uzivani, by pravidla ¢l zohlediovat vysi gispivku i se #etelem k povaze, rozmim a
umisgni tétocasti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spvavtutoc¢ast na vlastni naklad.

U druhé skupin NOZ Zadnou odchylnou Upravu ve stado SVJ nejfipousti, kdyz striktéy stanovi, ze
priispivky urcené na odimovani osoby, kteraumn spravuje, nebdleni jejich orgar, na vedeni &etnictvi
a na podobné naklady vlastni spradiminosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stefpdchylné ujednani
piitom nebude mozné, jak plyne z vySe uvedenéhmdu. Je nutno konstatovat, Ze rozvrzeni nakiaal
vlastni spravntinnosti rovnym dilem na kazdou bytovou jednotkueldiije viadk pripadi jiz sowasna
praxe. Ta vychazi z logiky, Ze tyto ndklady s vedik uzivané plochy nesouvisi. NOZ tak figmne
zaskai vlastniky mensSich jednotek &ch SVJ, ktera dnes roaiovavaji naklady na vlastni sprawhinnost
dle velikosti jednotky, neliovySe gispevki takovych viastnil se od pistiho roku niZe i rekolikanasobs
Zvysit.



